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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

68 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 30 de septiembre de 2025,
adopto el siguiente acuerdo:

«Primero.—Estimar, estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas
durante el trdmite de informacién publica por las razones y en los términos sefialados en el
informe técnico de la Direccidon General de Planeamiento de 15 de septiembre de 2025,
obrante en el expediente.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial de mejora de la ordenacién por-
menorizada establecida para Mercamadrid por el Plan Especial para la modificacion del
Area de Planeamiento Diferenciado 13.16 “Mercamadrid” y por el Estudio de Detalle del
sistema general SG-6, Distrito de Villa de Vallecas, promovido por la Empresa Mixta de
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S. A. (Mercamadrid), de iniciativa pu-
blica, de conformidad con lo establecido en el articulo 61.4, en relacion con los articulos 57
y 59.2, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacién urbanistica».

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local a continuacién se publica los documentos con
contenido normativo:
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La presente Normativa Urbanistica recoge las condiciones normativas sobre
edificacion y admisibilidad de usos para determinar el aprovechamiento de cualquier
parcela perteneciente al dmbito del Plan Especial del ambito de Mercamadrid.

El ambito de aplicacion de la presente Normativa Urbanistica se indica en el Plano de
Ordenacién PO-01 del presente Plan Especial y coincide con la pieza oeste del API
18.04 del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante
PGOUM-97), correspondiente a las instalaciones de Mercamadrid.

Las determinaciones de la presente normativa son coherentes con la ordenacion
estructural establecida para el ambito por el PGOUM-97 de Madrid, limitandose a
modificar determinaciones de la ordenacién pormenorizada de los instrumentos de
ordenacion incorporados para definir las condiciones particulares para el APl 18.04.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en el
PGOUM-97, que en todo caso sera de aplicacion con caracter complementario en las
situaciones no expresamente reguladas por el presente Plan Especial.

De acuerdo con el articulo 66 LSCM, el acuerdo de Aprobacién Definitiva del presente
Plan Especial, junto con el texto de su memoria y las normas urbanisticas, debera
publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, entrando en vigor el mismo

La vigencia del Plan Especial serd indefinida, sin perjuicio de eventuales

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutividad
y Obligatoriedad en los términos recogidos por el articulo 64 LSCM.

1. DISPOSICIONES GENERALES
1.1 REGIMEN URBANISTICO
111 DETERMINACIONES
1.1.2 AMBITO DE APLICACION
1.1.3 ALCANCE
114 VIGENCIA.
dia de dicha publicacion.
modificaciones.
1.15 EFECTOS.
1.1.6

INCIDENCIA SOBRE SITUACIONES PREEXISTENTES

A los efectos de lo previsto en el articulo 64-b) LSCM, en el ambito del Plan Especial
s6lo tendran consideracion de fuera de ordenacion los edificios situados en las parcelas
F1y F2, indicadas en el Plano de Ordenacion PO-01. Estos edificios quedan sujetos al
régimen de Fuera de Ordenacion Relativa previsto en el articulo 2.3.4.2 del PGOUM-
97, conforme al cual:

1. Podran realizarse todas las obras permitidas en la ordenanza zonal
correspondiente, salvo las de reestructuracién que afecten a mas del 50% de la
superficie edificada del edificio.

2. Las obras de nueva edificacion deberdn someterse a las condiciones
establecidas en la ordenanza zonal correspondiente.

3.  En estas edificaciones se admite la nueva implantacién y cambio de usos o
actividades, siempre dentro de los limites de las condiciones de uso de la ordenanza
zonal correspondiente.
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117

1.1.8

1.1.9

ESTUDIOS DE DETALLE

1.

2.

Conforme al articulo 53 LSCM, mediante Estudio de Detalle se podra:

Definir nuevos retranqueos minimos delimitando espacios libres

interiores a las parcelas edificables, distintos de los indicados en el Plano de
Ordenacién PO-01, sin alterar la edificabilidad total asignada.

Realizar trasvases de edificabilidad entre parcelas, con la condicion

de que no se incremente la edificabilidad total del ambito respecto de los
688.366,00 m’ edificables, que tendran caricter de maximo para el
conjunto del Plan Especial.

Los estudios de detalle que planteen trasvase de edificabilidad entre parcelas

de Mercamadrid, justificaran que la nueva edificabilidad asignada tiene cabida en
todas ellas, definiendo los volumenes edificables en coherencia con los
retranqueos y alturas que establezcan.

3. No obstante lo anterior, no serd exigible Estudio de Detalle cuando el trasvase
de edificabilidad se produzca entre parcelas colindantes para las que se presente
un Unico proyecto conjunto de edificacidn para obtencién de licencia.

4.

Los estudios de detalle podran delimitar espacios libres interiores a la parcela

como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos tendran
caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar
espacios con uso pormenorizado propio.

5.

En ningln caso podran alterar el destino del suelo asignado en por la

calificaciéon pormenorizada del Plan Especial. incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente
Plan General o Parcial.

6.

Los estudios de detalle en ninglin caso podran sustituir a los proyectos de

parcelacion para parcelar el suelo.
CARACTER PUBLICO DEL SUELO

La titularidad del suelo del ambito corresponde a la mercantil Mercamadrid S.A.,
sociedad de capital mayoritariamente municipal. Mantiene la propiedad de todos los
terrenos, no siendo necesario por tanto la cesién al Ayuntamiento de viarios, zonas
verdes y dotaciones, que ya son municipales.

CONTROL DE LA EDIFICACION

El control sobre los actos sujetos a licencia urbanistica, declaracion responsable o
comunicaciéon previa, que se pretendan desarrollar en el ambito de Mercamadrid,
corresponde al Ayuntamiento de Madrid conforme al procedimiento y régimen juridico
previsto en la Ordenanza Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas.

Previamente sera necesaria la aprobacion por parte de Mercamadrid, S.A. de cualquier
proyecto de actuacion urbanistica o de edificacién, con el fin de prever o evitar las
afecciones que pudieran conllevar las obras proyectadas a sus infraestructuras
comunes, en cuestiones relativas a la movilidad, la seguridad, el trazado de las redes
generales o el funcionamiento global del recinto; asi como para verificar como
propietaria del suelo la adecuacién de lo proyectado a los derechos que
contractualmente hayan sido cedidos a terceros sobre el terreno afectado, sin que en
ningun caso se entienda de control o legalidad urbanistica.

Para proyectos de nueva planta o ampliaciones que impliquen un aumento de la
ocupacion del suelo, la instancia competente para otorgar dicha aprobacion sera el
Consejo de Administracion de Mercamadrid S.A.

BOCM-20251029-68
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1.2

CONTENIDO E INTERPRETACION.

1.21

1.2.2

CONTENIDO DOCUMENTAL.

Conforme al articulo 49, por remision del 51y 52 LSCM, el Plan Especial esta integrado
por la siguiente documentacién:

1. Memoria Justificativa y Descriptiva.
2. Anexos de antecedentes de planeamiento
3.Normas Urbanisticas.
4 Resumen Ejecutivo.
5.Planos de Informacién y Ordenacion.
6.Estudio de Trafico 1. Accesos.
7.Estudio de Tréfico 2. Movilidad interior.
8.Documento Ambiental Estratégico
9.Estudio de caracterizacién de suelos
10.Estudio acustico

NORMAS DE INTERPRETACION.

La competencia sobre la interpretacion de la documentacién de este Plan Especial
corresponderd a los érganos competentes del Ayuntamiento de Madrid, conforme a
los criterios del art. 1.1.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUM 97.

NORMAS REGULADORAS

21

REGIMEN DE OBRAS PERMITIDAS

211

212

213

OBRAS EN LOS EDIFICIOS

En todo el ambito del Plan Especial estan autorizadas las siguientes obras sobre los
edificios:

Obras de restauracion
Obras de conservacion
Obras de consolidacion

Obras de rehabilitacion

DA R

Obras exteriores
6.  Obras de reconfiguracién

Las obras estaran sujetas a las condiciones recogidas en el articulo 1.4.8. de las Normas
Urbanisticas del PGOUM-97 y del presente Plan Especial.

OBRAS DE DEMOLICION

En todo el ambito del Plan Especial estan autorizadas todas las obras de demolicién,
tanto total como parcial.

Las obras estaran sujetas a las condiciones recogidas en el articulo 1.4.9. de las Normas
Urbanisticas del PGOUM-97 y del presente Plan Especial.

OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

En todo el ambito del Plan Especial estan autorizadas las siguientes obras de nueva
edificacién:

1. Obras de sustitucion.
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2. Obras de nueva planta, cuando previamente haya desaparecido el edificio que
ocupaba la parcela.

3. Obras de ampliacién, siempre que no se supere la edificabilidad maxima
asignada a la parcela.

Las obras estaran sujetas a las condiciones recogidas en el articulo 1.4.10. de las
Normas Urbanisticas del PGOUM-97 y del presente Plan Especial.

OBRAS DE URBANIZACION

En todo el ambito del Plan Especial estan autorizadas las obras de urbanizacion
contempladas en los articulos 1.4.3 y 1.4.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUM-
97, en ejecucion de proyectos de urbanizacion o proyectos de obras de urbanizacion.

NORMATIVA DE USOS

221

USOS CUALIFICADOS

La calificacion de los suelos que integran el ambito del Plan Especial se concreta en el
Plano de Ordenacién denominado “PO-01". Conforme a lo indicado en dicho plano,
los usos cualificados en el ambito del Plan Especial se desglosan de la siguiente forma:

Uso cualificado Servicio Publico Singular
caracteristico Abastecimiento alimentario “SS”.

Uso Dotacional Equipamiento Basico
llEB"

Uso Dotacional Zona Verde Basica
((VB”

Red Viaria Principal “VPP”

Red Viaria Local

Servicio de Transporte.Transporte
Ferroviario “TF".

Servicios Infraestructurales “SI”
Aparcamiento en Parcela “P”

Usos cualificados

2211

USO CUALIFICADO CARACTERISTICO.

El uso cualificado caracteristico del ambito (uso global segtin la terminologia de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid) es el Uso Dotacional de Servicio Publico
Singular (SS), en su categoria de “Abastecimiento alimentario”. De conformidad con lo
establecido en el art.7.11.1 e) de las NN.UU. del PGOUM-97, en esta categoria se
encuadran las “Instalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacién
para el abastecimiento de la poblacion como mercados centrales, mercados de distrito,
mataderos u otros similares”.

En la documentacion grafica del Plan Especial, plano de Ordenacion PO-01, el uso
cualificado caracteristico estd representado con las siglas “SS” Servicio Publico
Singular.

El Plan Especial define las actividades y usos incluidas en el uso cualificado
caracteristico, en concordancia con lo establecido por el anteriormente vigente “Plan
Especial para la Modificacién del APD.13.16 “Mercamadrid”, PE 18.320, aprobado
definitivamente el 29 de junio de 2009, al que el presente Plan Especial viene a
sustituir. Tales actividades y usos son los siguientes.

ACTIVIDADES DE MERCADOS CENTRALES

Instalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacion para el
abastecimiento de la poblaciéon. Sus condiciones de implantacion se establecen
conforme en el Capitulo 7.11 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

BOCM-20251029-68
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ACTIVIDADES

DE SERVICIOS AUXILIARES ADMINISTRATIVOS Y

COMPLEMENTARIOS INTERNOS.

Actividades de caracter terciario, cuya funcién es prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacién, tanto a empresas como a particulares.
Comprende, entre otros usos:

1.
2.
3

6.

Oficinas centrales.

Servicios de informacion.

Servicios de formacién y docencia, reglada y no reglada, vinculada a la
actividad de las empresas.

Servicios de salud e inspeccidn veterinaria.

Servicios para el personal (vestuarios, zonas de descanso, comedores y
cualquier otro orientado a mejorar las condiciones de trabajo del personal de
Mercamadrid).

Sus condiciones particulares se ajustaran a las definidas para cada uso especifico en el
Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO, LIMPIEZA'Y SEGURIDAD

Comprende las instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza del conjunto de
Mercamadrid, tanto de los recintos destinados a actividades como de los espacios
libres y zonas comunes. Asi mismo se incluyen en este apartado todas las actividades
relacionadas con la seguridad, proteccién y vigilancia de bienes y personas.
Comprende, entre otros usos:

1.
2.
3.

Almacenes vy talleres de mantenimiento.
Servicios de tratamiento, procesado y gestion de residuos. (Ecoarea).
Servicios de seguridad y vigilancia.

Sus condiciones particulares se ajustaran a las definidas para cada uso
especifico en el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS DEL TRANSPORTE AL SERVICIO DEL
CONJUNTO DE MERCAMADRID.

Actividades destinadas al estacionamiento y mantenimiento de vehiculos y maquinaria
para el transporte:

1.
2.
3.

Alquiler de vehiculos y maquinaria.
Talleres de reparacién y mantenimiento.
Estacionamiento y custodia de vehiculos y maquinaria.

Sus condiciones particulares se ajustaran a las definidas para cada uso
especifico en el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

ACTIVIDADES

COMPLEMENTARIAS DEL COMERCIO  MAYORISTA

ALIMENTARIO CENTRAL.

Actividades industriales y de servicios, complementarias del comercio mayorista
alimentario, sin venta directa al publico; tales como:

1.

Actividades de almacenaje, conservacién y preparacién de productos.

Almacenaje, seleccion y envasado de alimentos.

BOCM-20251029-68
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b. Frio industrial, fabrica de hielo y cAmaras frigorificas.

c. Tratamiento especifico de productos alimenticios para su
comercializacion.

d. Procesamiento y precocinado de alimentos.

e. Fabricacion de envases y productos asociados a logistica y
comercializacién de productos alimentarios.

f. Criaderos de productos alimentarios, depuradoras de marisco,
invernaderos para venta, cultivos hidropénicos y similares.

Sus condiciones de implantacion seran las establecidas para cada uso
especifico en el Capitulo 7.4 de las Normas Urbanisticas del
PGOUM.

2. Actividades terciarias relacionadas con la comercializaciéon de los productos.
a. Espacios dedicados a exposicion y degustacion de productos.

b. Cocinado de productos frente a los comensales, para su posterior
degustacion, con fines promocionales (“show cooking”).

c. Central de compras.
d. Autoservicio mayorista (“cash and carry”).

Sus condiciones de implantacion seran las establecidas para cada uso
terciario especifico en el Capitulo 7.6 de las Normas Urbanisticas del
PGOUM.

2212 USOS CUALIFICADOS DISTINTOS DEL CARACTERISTICO

Se corresponden directamente con el destino urbanistico asignado en el plano de
Ordenacién “PO-01", identificados, como queda reflejado en la leyenda de dicho plano, con
las siguientes siglas:

1. Equipamiento Basico (EB). Uso dotacional de equipamiento. (art. 7.10.1
NNUU PGOUM).

2. Aparcamiento en parcela (P). Uso garaje - aparcamiento. (art. 7.5.1 NNUU
PGOUM,). El uso de estas parcelas sera destinado para completar la dotacion
de aparcamiento del conjunto de Mercamadrid y en caso de construcciones
sobre rasante, destinadas a tal fin, no computaran edificabilidad de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 6.5.3.b.iii del PGOUM.

3. Servicios Infraestructurales (Sl). Uso dotacional de servicios
infraestructurales. (art. 7.13.1 NNUU PGOUM).

4. Zona Verde Basica (ZB). Uso dotacional de zona verde en categoria a). (art.
7.8.1.1-a NNUU PGOUM). En estas zonas se permiten instalaciones de
generacién de energia eléctrica a partir de la solar mediante paneles
fotovoltaicos.

5. Servicios de Transporte (TF). Uso dotacional para el transporte en clase a)
Transporte ferroviario. (art. 7.15.5 NNUU PGOUM).

6. Red Viaria Principal (VPP). Uso dotacional para la via publica en clase a). (art.
7.14.1 NNUU PGOUM).

7. Viario local (VL). Uso dotacional para la via publica en clase b). (art. 7.14.1
NNUU PGOUM). En estas vias publicas se admiten instalaciones de
suministro de electricidad, hidrogeno y demas fuentes de energia renovable
para la automocion.
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23

Las definiciones de estos usos se corresponden con las comprendidas en el Titulo
7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

Su regulacion urbanistica se atendra a las condiciones particulares establecidas en
las Normas Urbanisticas del PGOUM para cada uno de ellos, con las
particularidades contenidas en la presente normativa del Plan Especial.

USOS COMPATIBLES

Los usos compatibles, tal y como se establece en el art. 7.2.3 b) de las Normas
Urbanisticas del PGOUM, son aquellos usos que estan supeditados a los cualificados
Yy, en unos casos contribuyen a su correcto funcionamiento y, en otros, complementan
colateralmente el conjunto de usos cualificados del ambito de ordenacion.

Dentro de las clases de usos compatibles considerados en las Normas Urbanisticas del
PGOUM, el Plan Especial sélo permite usos asociados y usos alternativos.

Los usos asociados, de conformidad con lo estipulado en el art. 7.2.3.2 b) i) de las
Normas Urbanisticas del PGOUM, son aquellos vinculados directamente al uso
cualificado y que contribuyen a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional
y juridicamente con aquél.

De acuerdo con dicha definiciéon y, sometidos en su regulacién urbanistica a las
condiciones particulares fijadas por el Plan General para cada uno de ellos, en la
ordenacién prevista, se consideran asociados los siguientes usos:

1.
2.

Terciario de Hospedaje. Segun art. 7.6.1-a NNUU PGOUM.

Terciario Comercial en categorias de Pequefio Comercio (Primera) y Mediano
Comercio (Segunda). Segun art. 7.6.1-b NNUU PGOUM.

Terciario de Oficinas. Segun art. 7.6.1-c NNUU PGOUM.

Terciario Recreativo y Otros Servicios Terciarios, excepto los que pudieran
generar afluencia de usuarios ajenos a Mercamadrid. Segun arts. 7.6.1-d y e
NNUU PGOUM.

Servicios Publicos Basicos. Servicios e infraestructuras destinados a la
provisién de servicios de todo tipo a la poblacién, incluidas las instalaciones
de suministro de combustible, electricidad, gas, hidrégeno y demas fuentes
de energia para la automocién. Segun art. 7.7.1-d NNUU PGOUM.

Dotacional de Equipamiento, Deportivo y Administracion Publica. Segun arts.
7.9,7.10y 7.12 NNUU PGOUM.

Generacion de energia eléctrica a partir de la solar mediante paneles
fotovoltaicos. Se permite su instalacion en marquesinas de aparcamientos y
Zonas comunes.

La superficie edificada total de los usos asociados, de acuerdo con lo dispuesto en el
art.7.2.8 a) de las Normas Urbanisticas del PGOUM, no podra superar el 25 por 100
de la superficie edificada total asignada a los usos cualificados en el conjunto de

Mercamadrid.

Los Usos Alternativos, conforme a lo regulado en el art. 7.11.4 b) de dichas NNUU,
podran ser los de equipamiento, deportivo, zona verde, servicios infraestructurales y
Administracion Publica.

NORMATIVA DE EDIFICACION

231

PARCELA EDIFICABLE

Seran edificables todas las parcelas del ambito que cumplan los siguientes requisitos
dimensionales y morfoldgicos:

BOCM-20251029-68
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23.2

233

234

235

236

237

238

239

1. Tamafio minimo: 2.500 m?.
2. Frente minimo: 20 metros.
3. La forma de la parcela sera tal que permitird inscribir en su interior un circulo

de 20 metros de diametro.
CONDICIONES DE PARCELACION

Las parcelas existentes en el ambito podran subdividirse en dos o mas, siempre que
todas las resultantes cumplan las condiciones de parcela edificable.

ALINEACIONES

Las alineaciones definen el limite entre el espacio viario y las parcelas edificables, y se
definen graficamente en el Plano de Ordenacién PO-01 del presente Plan Especial.

RASANTES

Las rasantes del viario definido en el presente Plan Especial son las consolidadas por
la urbanizacién existente.

POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION DE PARCELA. AREA DE
MOVIMIENTO.

La edificacion se retranqueara de las alineaciones de parcela conforme a la linea de
retranqueo minimo que define para cada manzana el Area de Movimiento de la
Edificacién representada en el Plano de Ordenacion PO-01 del presente Plan Especial.

SEPARACION A LINDEROS

La edificacion podra adosarse a los linderos laterales y posteriores, siempre que se
sitle dentro del Area de Movimiento definida en el articulo anterior.

En caso de optar por no adosarse, debera observar una separacién minima del lindero
correspondiente en una distancia igual a la mitad de la altura de coronacién del edificio,
con un minimo de 5 metros.

OCUPACION SOBRE RASANTE

La edificacion sobre rasante podra ocupar el 100% del Area de Movimiento definida
graficamente para cada manzana por la linea de retranqueo minimo en el Plano de
Ordenacion PO-01.

Las bandas de servicio constituidas por el drea comprendida entre las alineaciones de
parcela y la linea de retranqueo minimo, que conforman el espacio minimo necesario
para garantizar la movilidad en el dmbito de Mercamadrid junto con los viarios, se
ajustaran a las condiciones establecidas en el articulo 3.3.15 de la presente normativa.

OCUPACION BAJO RASANTE

Se podran construir plantas bajo rasante ocupando el 100% de la superficie de la
parcela, salvo que se limite esta ocupacion para respetar el trazado de las redes de
infraestructuras generales que, en determinados casos, discurren soterradas por las
bandas de servicio interiores a las parcelas. La limitacion, en nimero de plantas
inferiores a la baja 'y en profundidad, se remite a las condiciones sefaladas en el articulo
6.6.15.3 de las NNUU del PGOUM-97.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima asignada a cada manzana o parcela, se refleja para cada una
de ellas en metros cuadrados edificables maximos, en el Cuadro de Superficies y
Edificabilidades incluido en el articulo 3.4.1 de la presente normativa.

Para su aplicacién se tendran en cuenta las siguientes condiciones:
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2.3.10

2311

2.3.12

2313

23.14

1. No computara edificabilidad la superficie construida bajo rasante destinada a
garaje-aparcamiento, carga y descarga e instalaciones.

2. Enlas parcelas B-6, B-14, B-17 y G-4, calificadas para uso de Aparcamiento
en Parcela (P), no computard a efectos de edificabilidad la superficie
construida sobre rasante destinada a uso de aparcamiento.

3. Mediante Estudios de Detalle podran realizarse trasvases de edificabilidad
entre parcelas, con la condicion de que no se incremente la edificabilidad total
del ambito respecto de los 688.336,00 m?* edificables, que tendran caracter
de maximo para el conjunto del Plan Especial; y de que se respeten las
condiciones de edificacion de la presente normativa.

ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de edificacion de 20 metros, medidos desde la rasante
oficial en el frente de la parcela hasta la altura de coronacion.

Excepcionalmente, se permite una altura maxima de 25 m. en la parcela D2.1
correspondiente al Edificio Administrativo de Mercamadrid.

La altura maxima establecida podra superarse en una superficie en planta no mayor
del 15% de la del edificio, si se dan simultdneamente las siguientes condiciones:

1 Que se justifique en razén de requerimientos tecnolégicos, de instalaciones
especificas o de funcionalidad organizativa de la actividad prevista en el
edificio.

2. Que la justificacion obtenga la autorizacién expresa por parte de
Mercamadrid.

3. Que no se vulneren las servidumbres aeronduticas recogidas en el capitulo
4.3 de la presente normativa.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

Con caracter general no se establece un nimero maximo de plantas, siempre que se
respete la altura maxima de edificacion establecida en el articulo anterior y no se
supere la edificabilidad maxima asignada a la parcela.

ENTREPLANTAS

Se podran construir entreplantas que no ocupen mas del 50% de la planta baja,
computando a efectos de edificabilidad.

ALTURA LIBRE DE PLANTA
La altura libre minima de planta se establece en 3,00 m.

MEDIDAS CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y EL CAMBIO
CLIMATICO

Con el fin de contribuir a reducir la contaminacion atmosférica y combatir el cambio
climatico, se introducen una serie de medidas correctoras que deberan ser tenidas en
cuenta en los proyectos de edificacion que se implanten en Marcamadrid. Se trata de
las siguientes:

1 Los proyectos constructivos de los edificios que se implanten en el ambito
deberan incorporar medidas de eficiencia energética, incluidas las buenas
practicas ambientales durante la fase de construccion.
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Asi mismo, se procurard integrar ajardinamientos y cubiertas vegetales que
actien de sumideros de carbono y de reductores de la demanda energética.
Segln los cuadros de caracteristicas de la ordenacion, el area de movimiento
de las edificaciones suma en el total de Mercamadrid una superficie de
415.991,36 m>. Suponiendo que un 50% de esa superficie (unos 200.000 m?)
pudiera resolverse con cubiertas vegetales, con un potencial de sumidero de
carbono de 5 Kg de CO2/m2 anual, podria inducirse una reduccién de 1.000
toneladas de CO2 al aiio.

Se procurara evitar la utilizacion de materiales con alta huella de carbono.

Los proyectos incorporaran directrices de acuerdo al Plan Nacional de
Adaptacién al Cambio Climéatico (PNACC).

En la gestion de los edificios de desarrollard un control exhaustivo de gases
refrigerantes.

2.3.15 BANDAS DE SERVICIO

Las bandas de servicio son superficies interiores a las parcelas pero exteriores al Area
de Movimiento correspondiente, conforme a lo definido graficamente en el Plano de
Ordenacién PO-1 se ajustaran a las siguientes condiciones:

A. CONDICIONES DE EJECUCION

1.

La aprobacion y ejecucion de obras de edificacion en las parcelas comporta la
obligatoriedad de ejecutar las obras de tratamiento de las bandas de servicio
interiores, asi como del viario y de los espacios libres arbolados y ajardinados
que las rodean.

En el caso de que se trate de la ejecucion de un proyecto de parte de una
parcela edificable, definida previamente por su correspondiente Estudio de
Detalle, sera obligatorio realizar las calles que rodean toda la parcela (en caso
de que éstas no estén ejecutadas) y Unicamente las bandas de servicio y
espacios libres correspondientes al proyecto mencionado.

El disefio y tratamiento de las bandas de servicio se definira en cada proyecto
o estudio de detalle concreto, definiendo en cada caso los elementos
previstos en ellas, tales como aparcamiento interior o exterior, muelles de
carga y descarga, accesos, espacios ajardinados, etc.

B. CONDICIONES DE UTILIZACION Y MANTENIMIENTO

1.

Las bandas de servicio tienen la consideracién de espacio publico accesible,
si bien, el titular de la construccién situada en la parcela asumira su ejecucién,
su mantenimiento y los costes de ambos, salvo acuerdo en contrario con
Mercamadrid S.A.

En cada parcela, las bandas deben ser accesibles desde el viario exterior y en
continuidad con éste, para su uso por parte de los usuarios de las instalaciones
sitas en la parcela y se debe garantizar el libre acceso para el mantenimiento
de las infraestructuras comunes por el personal de Mercamadrid.

Podran ser utilizadas para aparcamiento interior o exterior, muelles de carga
y descarga, itinerarios peatonales o accesos. Las plazas de aparcamiento
situadas en estas bandas podran ser para uso exclusivo de la empresa que
desarrolla la actividad en la parcela a la que sirve siempre que se obtenga la
autorizaciéon de Mercamadrid.

Dentro de las bandas de servicio queda prohibido cualquier tipo de
edificacién que requiera o consuma edificabilidad.

BOCM-20251029-68



@BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 230

MIERCOLES 29 DE OCTUBRE DE 2025

B.O.C.M. Num. 258

24

Queda prohibido cualquier tipo de cerramiento entre la alineacién oficial y la
linea de retranqueo minimo que restrinja la accesibilidad peatonal o de
vehiculos a la banda de servicio salvo autorizacion expresa de Mercamadrid.
En caso de autorizarse este cerramiento solo podria materializarse a partir de
bolardos con una separacién minima de 1,50 metros o bordillos de 30
centimetros de altura maxima siempre que se garantizase el correcto drenaje
de las superficies de las propias bandas de servicio y los viarios adyacentes y
no interfiera en las instalaciones generales de Mercamadrid.

Dentro de las bandas de servicio se permite situar cuartos de instalaciones
propias de la actividad, asi como cuartos de residuos en situacion bajo rasante,
excepto los centros de transformacién y armarios de acometidas de
compaiiias que podran ubicarse también sobre rasante.

Seran por cuenta de cada titular la ejecucién de las instalaciones ubicadas en
cada parcela asi como de las instalaciones que, en su caso, se hubieran
autorizado conforme a lo dispuesto en el punto anterior. Salvo pacto en
contrario con Mercamadrid, S.A., también serdn a cargo del titular el
mantenimiento, conservacién y/o reparacion de las bandas de servicio. En
cualquier caso, sera responsable el titular de la parcela de los elementos que
se encuentren en dichas bandas de servicio, ya sean de elementos de servicios
privativos del titular de las instalaciones o de elementos destinados a servicios
generales.

Excepcionalmente, en las parcelas C2 (Mercado de Pescados); E1, E2, E3, E5,
E6, E7, (Mercado de Frutas y Hortalizas); H4.1 (Ecodrea) y E4 (Nave de
Hosteleria) se permitird la ubicacion de construcciones e instalaciones
generales, puntos de aportacion y recogida de residuos o puntos de recarga
eléctrica en situacion sobre rasante dentro de las bandas de servicio, siempre
que estén destinadas al funcionamiento de la nave o las infraestructuras
comunes de Mercamadrid.

ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES

241

CUADRO REGULADOR

El siguiente cuadro recoge las superficies y edificabilidades asignadas a cada parcela en
la nueva Ordenacion Pormenorizada establecida por el presente Plan Especial.

SS: SERVICIO PUBLICO SINGULAR DE MERCAMADRID

TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%c) EL[::)F,LI\%ASB/I MOVIMIENTO m?s
e 2,
LA PARCELA (m?s) PARCELA
(m?clm?s)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A Al 47.381,96 CARACTERISTICO | SINGULAR 70.168,52 1,4809 34.960,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A1 30.201,71 CARACTERISTICO | SINGULAR 46.208,62 1,5300 22.990,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A121 7.180,25 CARACTERISTICO | SINGULAR 8.759,91 1,2200 4.370,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A122 5.000,00 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.600,00 1,5200 3.800,00
(SS)
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TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD | COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%) EIfI)II)FAI\(I:)AsBII MOVIMIENTO m?s
_— 2, _—
LA PARCELA (m?s| PARCELA
(m?clm?s)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A23 5.000,00 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.600,00 1,5200 3.800,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
A2 [24.774,60 CARACTERISTICO | SINGULAR 23.288,12 0,9400 17.028,00
(SS)
SUBTOTAL
ZONAA 72.156,56 93.456,65 1,2052 51.988,00
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B B1 |5.87435 GARACTERISTICO | SINGULAR 3.994,56 0,6800 3.312,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B2+B13 | 5.536,04 GARACTERISTICO | SINGULAR 3.709,15 0,6700 3.078,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B3.1 | 14.054,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 12.281,16 0,8738 8.800,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B32 |13.984,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 15.382,58 1,1000 8.745,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B3.2.1 6.992,08 CARACTERISTICO  SINGULAR 7.691,29 1,1000 4.372,50
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B322 6.992,08 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.691,29 1,1000 4.372,50
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B33 |20.004,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 26.304,82 1,3150 13.395,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B3.3.1 10.002,08 CARACTERISTICO | SINGULAR 11.602,41 1,1600 6.697,50
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B33.2 10.002,08 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.702,41 1,4699 6.697,50
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B4 |9.481,66 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.222,49 1,5000 4.500,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B5 938,00 CARACTERISTICO | SINGULAR 1.172,50 1,2500 938,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B11 413854 CARACTERISTICO | SINGULAR 4.055,77 0,9800 2.024,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B12 |3.87854 CARACTERISTICO | SINGULAR 3.800,97 0,9800 1.881,00
(SS)
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TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD | COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%) EIfI)II)FlI\(I:)AsBII MOVIMIENTO m?s
_— 2, _—
LA PARCELA (m?s| PARCELA
(m?clm?s)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B16 |2.375,10 CARACTERISTICO | SINGULAR 285,01 0,1200 1.421,75
(SS)
SUBTOTAL
ZONAB 80.264,71 85.209,00 1,0616 48.094,75
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
c C1A | 15871,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.159,81 0,8922 9.727,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
C1B | 16.659,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 15.826,20 0,9500 10.069,50
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
C2 |44.104,49 CARACTERISTICO | SINGULAR 38.849,27 0,8808 30.737,99
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
Cc3 |[16.471,07 CARACTERISTICO | SINGULAR 11.364,71 0,6900 9.841,21
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
C3.1 | 241453 GARACTERISTICO | SINGULAR 1.448,72 0,6000 1.232,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
C3.2 |7.665,02 CARACTERISTICO | SINGULAR 5.825,42 0,7600 5.056,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
C3.3 |6.39152 CARAGTERISTICO | SINGULAR 4.090,57 0,6400 3.553,21
(Ss)
SUBTOTAL
ZONAC 93.105,88 80.199,99 0,8614 60.375,70
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D D1 |18.007,81 CARACTERISTICO | SINGULAR 15.749,22 0,8746 10.551,52
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D2 |17.299,03 CARACTERISTICO | SINGULAR 21.999,17 12717 9.619,25
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D21 |8.871,83 CARAGTERISTICO | SINGULAR 10.912,35 1,2300 4.932,25
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D22 |8.427,20 CARACTERISTICO | SINGULAR 11.086,82 1,3156 4.687,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D3 | 11.649,53 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.677,71 0,8307 7.792,03
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
D31 |7.864,38 CARACTERISTICO | SINGULAR 971,86 0,1236 4.701,43
(SS)
CUALIFICADO SERVICIO
D32 |3.78515 CARACTERISTICO | PUBLICO 8.705,85 2,3000 3.090,60
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TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD | COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%) EIfI)II)FlI\(I:)AsBII MOVIMIENTO m?s
_— 2, _—
LA PARCELA (m?s| PARCELA
(m?clm?s)
SINGULAR
(Ss)
SUBTOTAL
ZONAD 46.956,37 47.426,10 1,0100 27.962,80
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E E1 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E2 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E3 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E4 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 18.795,55 1,1000 9.299,84
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E5 |17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E6 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E7 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 13.498,62 0,7900 8.184,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
E8 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 11.619,06 0,6800 9.300,00
(SS)
SUBTOTAL
ZONAE 136.694,88 111.406,33 0,8150 67.703,84
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
F F1 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.011,23 0,8200 9.300,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
F2 | 17.086,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.011,23 0,8200 9.300,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
F3 |14.236,86 GARACTERISTICO | SINGULAR 8.826,85 0,6200 6.720,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
F4 11387368 CARACTERISTICO | SINGULAR 8.740,42 0,6300 6.650,00
(Ss)
SUBTOTAL
JONAF 62.284,26 45.589,73 0,7320 31.970,00
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
G G1 [8.25243 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.592,24 0,9200 4.704,00
(Ss)
CUALIFICADO SERVICIO
G2 [9.396,35 CARACTERISTICO | PUBLICO 5.355,92 0,5700 5.610,00
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TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD | COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%) EIfI)II)FAI\(I:)AsB/I MOVIMIENTO m?s
_— 2, _—
LA PARCELA (m?s| PARCELA
(m?clm?s)
SINGULAR
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
G3 | 19.060,51 CARACTERISTICO | SINGULAR 15.820,22 0,8300 11.700,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
G5 |[12.03744 CARACTERISTICO | SINGULAR 14.565,30 1,2100 7.252,00
(SS)
SUBTOTAL
ZONA G 48.746,73 43.333,68 0,8890 29.266,00
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H H1  |12.196,35 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.147,26 0,7500 6.795,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H2 12.164,16 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.123,12 0,7500 6.795,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H3A | 10.681,86 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.584,12 0,7100 5.100,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H3B | 10.708,68 CARACTERISTICO | SINGULAR 7.603,16 0,7100 5.100,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H4 | 12.228,54 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.111,15 0,7451 9.479,21,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H4.1 | 8.669,27 CARACTERISTICO | SINGULAR 6.762,03 0,7800 7.139,21
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H42 |3.559,27 CARACTERISTICO | SINGULAR 2.349,12 0,6600 2.340,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H5 | 12.212,44 CARAGTERISTICO | SINGULAR 12.650,64 1,0359 6.040,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H5.1 |8.653,17 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.518,49 1,1000 4.480,00
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
H5.2 | 3.559,27 CARACTERISTICO | SINGULAR 3.132,16 0,8800 1.560,00
(SS)
SUBTOTAL
ZONAH 70.192,03 55.219,46 0,7867 39.309,21
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
1.1 {7.998,59 CARACTERISTICO | SINGULAR 11.198,03 1,4000 5.600,00
(Ss)
2 SERVICIO
) CUALIFICADO PUBLICO
(an:?)s I- | 14.000,00 CARACTERISTICO | SINGULAR 12.040,00 0,8600 10.400,00
(SS)
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TIPO DE USO CALIFICACION | EDIFICABILIDAD | COEF. AREA DE
i 2 2,
2oNA PARCE | SUPERFICIE DE URBANISTICA (m%) ELE:IIJFII\(I:)ASI MOVIMIENTO m?s
_— 2, _—
LA PARCELA (m’s) PARCELA
(m?clm?s)
SUBTOTAL
JONA| 21.998,59 23.238,03 1,0563 16.000,00
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
J J1]9.853,39 CARACTERISTICO | SINGULAR 9.853,39 1,0000 7.000,00
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
J2 5.378,42 CARACTERISTICO | SINGULAR 3.334,62 0,6200 2.203,07
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
J3 308816 CARACTERISTICO | SINGULAR 2.377,88 0,7700 1.764,22
(SS)
SUBTOTAL
ZONAJ 18.319,97 15.565,89 0,8497 10.967,29
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
SG.6 B7 [ 11.362,51 CARACTERISTICO | SINGULAR 16.362,01 1,4400 6.580,54
(Ss)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B8 | 14.802,98 CARACTERISTICO | SINGULAR 22.648,56 1,5300 9.024,25
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B9 497248 GARACTERISTICO | SINGULAR 15.414,69 3,1000 3.362,96
(SS)
SERVICIO
CUALIFICADO PUBLICO
B10 273410 CARACTERISTICO | SINGULAR 6.835,25 2,5000 1.602,87
(Ss)
SUBTOTAL
ED.SG6 33.872,07 61.260,51 1,8086 20.570,62
SUB;gTAL 684.592,05 661.905,35 0,9669 440.078,21
VB: ZONA VERDE BASICA
SUPERFICIE TIPODEUSO | CALIFICACION | EDIFICABILIDAD COEF. AREA DE
PARCELA | DE PARCELA URBANISTICA (mc) EDIFICABILIDAD | MOVIMIENTO
(mfs) s/ PARCELA ms
(m?c/m?s)
ZONA VERDE
VB-1 16.202,04 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-2 9.701,81 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-3 14.746,00 CUALIFICADO | g5gicA (VB)
ZONA VERDE
VB-4 27.942,10 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-5 26.032,50 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-6 2.218,09 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-7 6.647,14 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-8 39.695,10 CUALIFICADO BASICA (VB)
ZONA VERDE
VB-9 8.861,85 CUALIFICADO BASICA (VB)
SUBTOTAL
VB 152.046,63
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EB: EQUIPAMIENTO BASICO

SUPERFICIE | TPODEUSO | CALIFICACIGN [ EDIFICABILIDAD COEF. AREADE
PAR | EoiRcELA URBANISTICA (m2c) EDIFICABILIDAD | MOVIMIENTO m?s
CELA (i) s/ PARCELA
(m?c/m?s)
EQUIPAMIENTO
1.2 [4.00000 CUALIFICADO | 20100 (E8) 5.600,00 140 2.39992
EQUIPAMIENTO
J | 7.06839 CUALIFICADO | 20100 (E8) 9.895,75 140 482230
EQUIPAMIENTO
J5 |5.829,66 CUALIFICADO | 20100 (E8) 8.161,52 140 4.833,05
SUB
TOTA 16.898,05 23.657,27 1,40 12.055,27
LEB
SI: SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES
SUPERFICIE | TIPODEUSO [ CALIFICACION [ EDIFICABILIDAD COEF. AREADE
i 2
s || o e URBANISTICA (mc) EDIFICABILIDAD | - MOVIMIENTO
(ms) s/ PARCELA m’s
(m?c/m?s)
SERVICIOS
J6 369294 CUALIFICADO | | \oEerouer | 1:161.00 0,31 246193
;”Bmm' 2.692,04 2.557,00 0,31 246193
P: APARCAMIENTO
SUPERFICIE | TIPODEUSO | CALIFICACIGN [ EDIFICABILIDAD COEF. AREA DE
e || e URBANISTICA (m2c) EDIFICABILIDAD | - MOVIMIENTO
(ms) s/ PARCELA m’s
(m*c/m?s)
B6 397713 CUALIFICADO (APF;ARCAM'ENTO 130,20 2.569,45
B4 | 1512235 CUALIFICADO f‘PF;ARCAM'ENTO 495,08 1234298
B17  |20.77041 CUALIFICADO ?PF;ARCAM'ENTO 679,99 17.446,36
G4 [9.38025 CUALIFICADO ?PF;ARCAM'ENTO 307,09 6.835,55
o UBTOTAL 49.250,14 161237 0,033 20.194,34
24.2 CUADRO RESUMEN
El siguiente cuadro resume el anterior desglose de caracteristicas por parcela,
agrupandolas por calificacidn urbanistica.
CUADRO RESUMEN POR CALIFICACIONES
COEF.
CALIFICACION SEXEEE'&E TIPODE Uso | EDIFICABILI | EDIFICABILIDAD MS\'}I':A‘I\E?«ETO
URBANISTICA (m2) DAD (m2) (sobre parcela) SUP m2s
m2c/m2s. i
SERVICIO
PUBLICO 684.592,05 gf\’r?k'g#%ﬁ?é)mo 661.905,35 0,9669 440.078,21
SINGULAR (SS)
ZONAVERDE | 152.046,63 CUALIFICADO
BASICA (VB)
RED VIARIA 28.988,10
PRINCIPAL
(VPP) CUALIFICADO
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25

RED VIARIA
LOCAL 380.369,42 CUALIFICADO

SERVICIO DE

TRANSPORTE

FERROVIARIO

(TF) 3.567,50 CUALIFICADO

EQUIPAMIENTO

BASICO (EB) 16.898,05 CUALIFICADO 23.657,27 1,40 12.055,27
SERVICIOS

INFRAESTRUCT

URALES (SI) 3.692,94 CUALIFICADO 1.161,00 0,31 2.461,93
APARCAMIENTO

P 49.250,14 CUALIFICADO 1.612,37 0,033

TOTAL 1.319.404,83 688.336,00 45459541

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

251

252

253

254

CARACTER HABILITANTE DEL PLAN ESPECIAL

El presente plan tendra caracter de Plan Especial para el control urbanistico-ambiental de
usos, a los efectos de habilitar la implantacion de aparcamientos de dimensidn superior a
12.000 m? de superficie en las parcelas B14 y G4.

La ratio de plazas de aparcamiento de las parcelas se obtiene en el conjunto de
Mercamadrid. Por tanto, el nUmero minimo de plazas previstas es de 6.884. Es posible la
existencia de distintas ratios en diferentes parcelas en relacién con sus diversos usos.

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIOS COMUNES

El presente Plan Especial establece un nimero minimo de plazas de aparcamiento sobre
los espacios comunes de la ordenacion, que se refleja en el Plano de Ordenacién PO-02
y en el siguiente cuadro.

Cualquier alteracion de la urbanizacion o de la configuracién espacial de estas zonas,
debera contemplar el mantenimiento del nimero de plazas total indicado.

CUADRO RESUMEN 1. APARCAMIENTO EN VIALES

PLATAFORMA BAJA | PLATAFORMA ALTA TOTAL
VIALES APD.13.16 1.007 1.802 2.809
SG.6 297 297
PLAYA - 758 758
SERVICIOS C2
TOTAL 1.304 2.560 3.864

ARBOLADO EN ESPACIOS DE APARCAMIENTO

Conforme al epigrafe c) del articulo 7 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion
y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, cuando se construyan nuevos
aparcamientos en superficie, por cada nueva plaza de estacionamiento se plantard un
arbol, preferentemente de hoja caduca. Podra plantarse en cualquier espacio libre o zona
verde del &mbito de Mercamadrid.

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN PARCELAS

El presente Plan Especial establece un nimero minimo de plazas de aparcamiento para el
interior de las parcelas privativas previstas en la ordenacién, que se refleja para cada
parcela en el Plano de Ordenacién PO-02 y en el cuadro del presente articulo.

Las plazas de aparcamiento deberan disponerse en el interior de las parcelas, ya sea
dentro de la edificacion, sobre o bajo rasante; en el espacio libre de parcela; o en la
cubierta de la edificacion. Deberan cumplir las condiciones establecidas para el uso de
garaje-aparcamiento en el Capitulo 7.5 de la Normativa Urbanistica del PGOUM-97.
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La ratio de plazas de aparcamiento de las parcelas se obtiene en el conjunto de
Mercamadrid. Por tanto, el nimero minimo de plazas previstas es de 6.884. Es posible la
existencia de distintas ratios en diferentes parcelas en relacién con sus diversos usos.

El siguiente cuadro es el que establece la dotacion minima de plazas de aparcamiento en
cada parcela, con independencia de que la obra sea de nueva planta, ampliacion,
remodelacién o reforma, pudiendo redistribuirse en caso de que se produzcan trasvases
de edificabilidad entre parcelas.

UNIDAD PARCELA PLAZAS UNIDAD PARCELA PLAZAS
URBANA APARCAMIENTO** URBANA APARCAMIENTO**
HOMOGENEA HOMOGENEA
A1 0 E.1 0
A1.21 61 E.2 0
A A1.22 50 E.3 0
A1.23 50 E E.4 0
A2 78 E.5 0
B.1 14 E.6 0
B2-B.13 13 E.7 0
B.3.1 36 E.8 0
B.3.2.1 26 F.A1 35
B.3.2.2 26 E F.2 35
B.3.3.1 39 F.3 30
B.3.3.2 39 F.4 30
B.4 48 GA 26
B.5 0 G.2 16
B B.6 26 PESADOS G G.3 53
B.7 55 G.4** 770
B.8 76 G.5 146
B.9 52 H.1 31
B.10 23 H.2 31
B.11 41 H.3.A 26
B.12 39 H H.3.B 26
B.14* 1050 H.4.1 40
B.16 3 H.4.2 56
B.17 150 PESADOS H.5.1 137
C.1A 38 H.5.2 229
C1B 53 1.1.1 112
c C.2 0 | 1.1.2 -
C.3.1 5 1.2 121
C3.2 20 J.A1 99
C.3.3 14 J.2 12
D.1 162 ) J.3 1
D.21 216 J.4 -
D D.2.2 108 J.5 -
D.31 2 J.6 -
D.3.2 30

*Corresponde al minimo de plazas que deben preverse en B14 cuando se acometa su construccion, pudiendo alcanzar las 2.544 plazas
en el caso de construirse la planta baja mas 5 niveles
**Corresponde al minimo de plazas que deben preverse en G4 cuando se acometa su construccioén, pudiendo alcanzar las 1.452 plazas
en el caso de construirse la planta baja mas 5 niveles.

‘ ‘ Parcelas Mercamadrid ‘ | Aparcamientos ‘ ‘ Equipamientos ‘ ‘ Infraestructuras
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CONDICIONES DERIVADAS DE AFECCIONES SECTORIALES

3.1

INFRAESTRUCTURAS DEL CANAL DE ISABEL i

311

3.1.2

3.1.3

3.14

REGIMEN GENERAL

La presente normativa incorpora la regulacion relativa a las Bandas de Infraestructuras
de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP) recogida en el articulo 7.13.6 de las
Normas Urbanisticas del PGOU y en las Normas para para redes de Abastecimiento de
Agua de Canal de Isabel Il de 2012 (modificadas 2021).

BANDAS DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA (BIA).

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado
en funcién de las caracteristicas técnicas y ubicacién de las conducciones, en la que se
establece una prohibicién absoluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier
actuacién que se pretenda realizar en dicha banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variara entre 4
y 25 metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica,
numero de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacion las siguientes
condiciones de proteccion:

1. No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad, y en cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel Il.

2. No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
corrientes parasitas.

3. Se prohibe la instalacion de colectores.

4. Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las
Bandas de Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra
infraestructura, requerira la conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

FRANJAS DE PROTECCION (FP).

Se denomina Franja de Proteccion (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA,
donde no existe limitacion alguna para la edificacion, pero si se requiere autorizacion
expresa de Canal de Isabel Il.

Cada una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos desde la
linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.

Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacién, salvo las muy
ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionara su
autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad
de las conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de la conduccién exista riesgo para la seguridad de las
estructuras o edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podra requerir la
implantacion en dichas construcciones de medidas correctoras o de proteccion.

En cuanto a la conduccidon de agua regenerada, su traza se mantendrd expedita de
instalaciones, edificaciones, construcciones y plantaciones de especies arbéreas o
arbustivas

ACTUACIONES QUE AFECTEN A LAS INFRAESTRUCTURAS DEL CYII

Cualquier intervencién y/o retranqueo que afecten a infraestructuras gestionadas por
Canal de Isabel Il deberan ser autorizados previamente por esta Empresa Publica, quien
podra establecer los condicionantes técnicos que resulten necesarios para salvaguardar
la indemnidad de las infraestructuras.
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Las intervenciones y/o retranqueos sobre las infraestructuras que gestiona Canal de
Isabel Il, serdn ejecutados y costeados por el promotor del Plan Especial y/o de su
ejecucion, sin que puedan ser repercutidos y/o imputados a Canal de Isabel II.

3.1.5 AGUA REUTILIZADA

La infraestructura de agua reutilizada permanecerd expedita de edificaciones,
construcciones, instalaciones y plantaciones de especies arboreas o arbustivas.

3.2 INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
3.21 REGIMEN GENERAL

Cualquier actuacién en el entorno de la linea ferroviaria colindante con el ambito queda
sujeta a la legislacion vigente relativa a la proteccién de dicha infraestructura:

e Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario; modificada por la Ley
26/2022, de 19 de diciembre.

o Real Decreto 2387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

o Real Decreto 929/2020, de 27 de octubre, sobre seguridad operacional e
interoperabilidad ferroviarias.

3.22 AFECCIONES

En los terrenos colindantes con las infraestructuras ferroviarias deberan respetarse las
condiciones establecidas en el capitulo Il de la LSF, donde se definen para todas las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General una zona de
dominio publico (ZDP), otra zona de proteccion (ZP) y la linea limite de edificacion (LLE).
La descripcion de estas afecciones se detalla en los articulos 13, 14 y 15 de la LSF y se
sintetiza en el siguiente esquema.

% B % A 2 B

o ZONA DE PROTECCION ZONA DE DOMINIO PUBLICO o ZONA DE PROTECCION ,
o 800m ¢ o 800m |

)| 70,00 m 4 70,00 m

50,00m

3
LINEA LIMITE DE EDIFICACION

50,00m : l

e ks

.__ARISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACION

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

/ ARISTA EXTERIOR
ARISTA EXTERIOR / DE LA PLATAFORMA
DE LA EXPLANACION

No obstante, al tratarse de una zona urbana, la distancia de la linea limite de la Zona de
Dominio Publico y de la Zona de Proteccion se reducen a 5y 20 metros, respectivamente,
desde la arista exterior de explanacion; mientras que la linea limite de la edificacion se
sitlia a veinte metros de la arista mas préxima a la plataforma.
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3.23

324

3.3

La representacién en el Plano de Ordenacién PO-1 de las lineas que definen el limite de
las Zonas de Dominio Publico y Proteccion, asi como la posicién de la Linea Limite de
Edificacién, ha de considerarse indicativa. Correspondera a ADIF su determinacién
precisa en cada procedimiento de autorizacion concreto, en funcion de la situacion de la
arista exterior de explanacién y la de la plataforma en cada momento.

ACTUACIONES EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO Y PROTECCION

En las Zonas de Dominio Publico y Proteccién, asi como entre la plataforma y la linea
Limite de Edificacién, se cumpliran las condiciones recogidas en lo articulo 13 a 16 de la
LSF.AUTORIZACIONES

Conforme al art. 16 LSF, para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién
de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar su destino o tipo de actividad que se puede realizar en ellas, y
plantar o talar arboles, se requerird la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias.

Por tanto, con caracter previo a cualquier actuacion, el promotor deberd contar con
Autorizacion expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, dirigiéndose
para su tramitacion a la Gerencia de Area de Zonas de Afeccion.

RESPONSABILIDAD SOBRE LAS AFECCIONES

Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el
ferrocarril corresponderan a la normal explotacion de mantenimiento de ADIF y las
medidas futuras a adoptar respecto a la insonorizacion y las necesarias para el normal
mantenimiento de las instalaciones precisas a tal fin, seran responsabilidad del promotor
de las actuaciones.

AFECCIONES AERONAUTICAS

331

3.3.2

INFRAESTRUCTURAS AERONAUTICAS DE LA DEFENSA

La totalidad del ambito del Plan Especial se encuentra afectado por las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas correspondientes la Base Aérea de Torrején de Ardoz
(Madrid), establecidas por Real Decreto 120/2019, de 1 de marzo y Base Aérea de Getafe
(Madrid), establecidas por Real Decreto 330/2011, de 4 de marzo.

Se incluyen en la presente normativa los planos de las Servidumbres Aeronauticas alli
definidas, con el fin de dejar constancia expresa de dicha normativa en su documentacion.

Al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluido en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronauticas de las citadas bases aéreas, la ejecucion de
cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-
, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)
o plantacion, requerira informe favorable por parte del Ministerio de Defensa (DIGENIN).

INFRAESTRUCTURAS AERONAUTICAS CIVILES

El dmbito del Plan Especial estd afectado por las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos, definidas por el Real Decreto 1420/1992, de 20
de noviembre y modificadas por el Real Decreto 598/2023, de 4 de julio.

Se incluyen en la presente normativa los planos de las Servidumbres Aeronauticas alli
definidas, con el fin de dejar constancia expresa de dicha normativa en su documentacion.

Las construcciones. instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o moéviles
(postes, antenas. aerogeneradores incluidas sus palas. carteles, etc.). asi como el galibo de
las infraestructuras viarias no podran vulnerar las servidumbres aeronduticas y sin
perjuicio, en su caso, de las competencias del Ministerio de Defensa en relacién con las
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servidumbres aeronduticas de aerédromos militares o instalaciones radioeléctricas
militares

Son de aplicacion las superficies !imitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Madrid -Cuatro Vientos, en particular la Superficie de Subida en el
Despegue. que determina las alturas que no deben de sobrepasar ninguna construccion
o instalacion, plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o moéviles, asi como
el galibo de las infraestructuras viarias.

Cualquier construccién. instalacidon o plantacion que se sitlie en una zona afectada por
servidumbres aeronduticas. o que tenga una altura igual o superior a 100 metros sobre el
nivel del terreno o agua circundante. requerird acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA). o del 6rgano competente del Ministerio de Defensa.
seglin corresponda en el dambito de sus respectivas competencias, conforme a lo
dispuesto en los articulos 31y 33. y en el articulo 15, respectivamente. del Real Decreto
369/ 2023 sobre Servidumbres Aerondauticas, en su actual redaccion.

3.3.3 PLANOS NORMATIVOS DE AFECCIONES AERONAUTICAS
3331

SIGNOS CONVENCIONALES
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3.33.2 BASE AEREA DE GETAFE

SIGNOSCONVENCIONALES

CENTRO CARTOGRAFICO
FOTOGRAFICO iz

BASE AEREA DE GETAFE

e —— ‘SIGNOS CONVENCIONALES

CENTRO CARTOGRAFICO
* FOTOGRAFICO

BASE AEREA DE GETAFE

SERVIDUM BRES DE

RoM
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34

CARRETERAS ESTATALES: M-40

341

34.2

ZONAS DE PROTECCION

En el plano de Ordenacién PO-1 se representan las zonas de dominio publico y
servidumbre conforme a los articulos 29 y 32 de la Ley 37/2015, de carreteras del estado,
donde se estara a las condiciones definidas en dicha ley para ambas zonas

Por su parte, la linea limite de edificacién se representa conforme al Expediente de
Delimitacion de Tramos Urbanos y fijacién de la linea limite de edificacion en el municipio
de Madrid (EDTU), aprobada en 2015 (BOE n° 83 de 07/04/2015).

OTRAS CONDICIONES

1. Al tratarse de un tramo urbano, resulta de aplicacion el régimen de autorizaciones
establecido en el art.47 de la Ley de Carreteras, que establece la competencia de la
Direccion General de Carreteras de las actuaciones con afeccion hasta la zona de
servidumbre del viario estatal.

2. Se debera atender a lo dispuesto en el art.28.5 de la Ley 37/2015, que dispone: Las
licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion de
actuaciones en las zonas de proteccion deberdn quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

3. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan
sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la Ley 37/2015.

4. En caso de resultar necesarias medidas de proteccidn acustica, para dar cumplimiento
a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas seran ejecutadas a cargo de
promotores urbanisticos, pudiendo situarse en la zona de dominio publico, previa
autorizacién del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

4.1

CONDICIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

411

4.1.2

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1998, DE 1 DE OCTUBRE, SOBRE GESTION DE

LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

De conformidad con el articulo 7 Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de
las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en
el caso de que el desarrollo del Plan Especial implique variacién en las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o las depuradoras, deberd solicitarse el informe
correspondiente a la Comunidad de Madrid, para lo cual, el Ayuntamiento debe enviar a
la esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior una memoria descriptiva de
la actuacién que incluya el célculo justificativo de los caudales a conectar.

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 37/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE, DEL RUIDO Y LOS
REALES DECRETOS QUE LA DESARROLLAN

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los
Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y
1038/2012, de 6 de julio, procede sefalar lo siguiente:

1. De acuerdo con la delimitacion de las Areas Acusticas de la Ciudad de Madrid del
afio 2018, el &mbito del Plan Especial se sittia en un area acustica “Tipo b: Sectores
del territorio con predominio de suelo de uso industrial”, cuyos objetivos de
calidad acustica son los que se establecen en el Real Decreto 1367/2007, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
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2. Dado que en el ambito del Plan Especial coexisten o van a coexistir varios usos
gue son urbanisticamente compatibles, se recuerda que, de acuerdo con el punto
1.2.e), del anexo V, del Real Decreto 1367/2007, en el area acustica “Tipo b”
(determinada en el &mbito por su caracter industrial) se podran admitir usos que
requieran mayor exigencia de proteccién acustica, tales como los pudieran
implantarse en las parcelas calificadas como “Equipamiento Basico”, cuando se
garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
previstos para ellos en el citado Real Decreto.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del citado Real Decreto
1367/2007, en el caso de que, en desarrollo del Plan Especial, se propongan usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se establece como objetivo de
calidad acustica para el ruido y para las vibraciones, la no superacion en el espacio
interior de los correspondientes valores de los indices de inmisién de ruido y de
vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo Il. Por
tratarse de un area urbanizada existente, cuando en el espacio interior de las
edificaciones se superen los valores limite, se les aplicard como el objetivo de
calidad acustica alcanzar los valores de los indices de inmisién de ruido y de
vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C del anexo Il. Se
tendra en cuenta que los valores de la tabla B se refieren a los valores del indice
de inmision resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden en el
interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan
en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental transmitido al interior), y que
los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estan referenciados a una
alturadeentre1,2my 1,5m.

4. El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, debera velar por que se
adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica,
no se supere ningln valor limite aplicable, y en todo caso, se apliquen medidas
preventivas o correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad acustica vy,
en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica establecidos.

413 PROTECCION DE LA CALIDAD DE SUELOS

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacion
de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo
3.4 del mencionado Real Decreto.

Se recomienda que los emplazamientos que alberguen actividades de otros tipos que
cuenten con focos potenciales de contaminacion del suelo relevantes, se sometan a
investigacion si se produjese el cese o remodelacion sustancial de las mismas, a los efectos
de verificar si los suelos subyacentes a tales focos han visto alterada su calidad.

Los eventuales trabajos de movimiento de tierras que se lleven a cabo en el futuro habran
de someterse a supervision ambiental continua. En el supuesto de que se observasen
indicios de alteracién de la calidad de los suelos, tal circunstancia deberd ser
inmediatamente comunicada al érgano ambiental competente, con el fin de que se
determinen las actuaciones de investigacién que resulten procedentes.

4.1.4 CONDICIONES DERIVADAS DEL INFORME DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID

En aplicacion de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS), se introducen
en las normas urbanisticas del Plan Especial las determinaciones que garantizan la
incorporacién, en los correspondientes proyectos de urbanizaciéon y edificacion, las
prescripciones y medidas ambientales derivadas de la evaluacién ambiental,
considerando, entre otros, los siguientes aspectos:
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4.1.5

4.2

4.21

4.2.2

1. En la fase de obras, con objeto de minimizar los impactos al medio ambiente y
evitar molestias inducidas a la poblacion del entorno, se deberad contar con la
presencia, a pie de obra, de un técnico especialista en disciplinas ambientales, que
dependera de la Direcciéon de Obra, y serd responsable del seguimiento de las
medidas preventivas y correctoras descritas en el Plan Especial y de las propuestas
en el informe.

2. Enlos proyectos técnicos de edificacion se estableceran las medidas y condiciones
necesarias de ubicacion y aislamiento para que el nivel sonoro transmitido al
medioambiente exterior por el funcionamiento conjunto de todas las instalaciones
de las distintas actividades que se implanten cumpla los limites fijados en el
articulo 15 de la de la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
y Térmica (OPCAT) para un area acustica tipo b.

3. En lo que respecta a la eficiencia energética y uso de energias renovables, el
informe enumera una serie de medidas que deben tenerse en cuenta en el Plan
Especial y cuyos objetivos son fomentar el uso racional de la energia para
conseguir un mayor ahorro energético y una mejora de la calidad del aire, asi como
favorecer un modelo urbano de acuerdo con los objetivos de neutralidad climatica
en la ciudad de Madrid.

CAMBIO CLIMATICO Y PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién
energética, la planificacion y gestidon urbanistica, asi como las intervenciones en suelo
urbano tendran entre sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del Plan Especial deberd considerar en la fase de
proyecto actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para
compensar la emisién de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo
urbanistico del ambito.

MEDIDAS DE CONTROL DE IMPACTOS

Dado que el Plan Especial se plantea con caracter modificativo de una ordenacion previa,
sobre un ambito ya urbanizado y ocupado en su mayor parte, las medidas previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
en el medio ambiente, deben centrarse en aspectos relativos a la fase de funcionamiento.
En tal sentido se enuncian las recogidas en los siguientes epigrafes.

MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA.

El aumento de las actividades humanas en el entorno repercutird en el aumento de la
contaminacién atmosférica. Para disminuir el nivel de este impacto se debe potenciar, la
instalacién de sistemas eficientes de calefaccidon o impulsar la instalacién de sistemas de
produccién de energias mediante fuentes renovables (fundamentalmente energia solar
térmica).

MEDIDAS PREVISTAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO.

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda
celeste, y contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan
evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz
de la manera mas eficiente, ajustandose su calculo a las necesidades concretas de uso.
Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Las luminarias a emplear en el exterior se disefaradn segln criterios establecidos en la
“Guia para la reduccion del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de
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lluminacién. Se tendran que emplear luminarias cerradas en las que la carcasa impida
sobresalir al elemento refractor del plano inferior de ésta, no superandose el flujo
hemisférico superior al establecido para su clasificacion de zona

423 MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO ENERGETICO.

Entre las medidas de ahorro energético podemos destacar el uso de nuevas ldmparas cada
vez mas eficientes, los nuevos equipos de estabilizacién de tensién, de regulacién de flujo
luminoso en cabecera, los interruptores crepusculares y astronémicos, los sistemas de
telegestion y deteccidn de averias, entre otros.

Del mismo modo, para lograr este ahorro energético es fundamental también una
adecuada conservacién y gestion de la instalacion para lograr mantenerle en perfectas
condiciones con el paso del tiempo.

Por otra parte, la promocién y utilizacion de energias renovables en los desarrollos
propuestos incrementara de forma positiva el ahorro energético. Para ello, la instalacién
de paneles solares en los edificios hara que se satisfagan las demandas de ACS siguiendo
la nueva normativa del Cédigo Técnico de Edificacién.

424 MEDIDAS PARA MEJORAR LOS NIVELES SONOROS.
Se debera cumplir la normativa municipal incluida en el PGOUM-97.
425 MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL SUELO

Se evitard la contaminacién del suelo por residuos sélidos mediante la adopcién de un
sistema de gestion de residuos adecuado.

42.6 MEDIDAS PREVISTAS PARA LA PROTECCION FRENTE A LA GENERACION DE
EFLUENTES.

Las aguas pluviales procedentes de las instalaciones y distintas infraestructuras del
desarrollo se deberan someteran a un desbaste y decantacion de sélidos, las salidas seran
objeto de seguimiento analitico para verificar si cumplen los requisitos de vertido.

Se prohibe el vertido de los efluentes al terreno o a las aguas y se establece que deberan
ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

4.2.7 MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL AGUA.

El principal impacto sobre las aguas en la fase de funcionamiento serd el aumento del
consumo de este recurso. Para disminuir este impacto se proponen medidas tendentes al
ahorro efectivo y disminucién de dicho consumo:

1. Deberan limitarse las superficies destinadas a cubrir mediante pradera
ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua y
energéticos. Podran sustituirse por tapices verdes a base de xerofitas que no
requieren riegos.

2. Entodas las zonas verdes se instalaran sistema de riego automatico con utilizacién
de programadores, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de
pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas e instalacién de
detectores de humedad en el suelo

3. Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos
para el ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos limitadores de la
descarga de las cisternas, etc...)

42.8 MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION.

Una vez han sido instaladas las areas verdes en la zona se deberan realizar labores de
conservacion y mantenimiento en cada una de ellas.
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4.3

Se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Las labores de mantenimiento incluiran el riego y cuidados culturales de las especies
vegetales introducidas.

SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL

431

4.3.2

4.3.3

PLANTEAMIENTO

Con arreglo ala Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, debe preverse
un Programa de Seguimiento Ambiental donde se definan los parametros e indicadores
para el seguimiento y la comprobacion del cumplimiento de las medidas aplicables.

El plan de seguimiento deberd contar ademas con un sistema de indicadores de la
evolucién de las variables ambientales: actividades econdmicas, ciclo hidrico, demografia,
emisiones contaminantes, energia, integracion social, medio urbano, movilidad, paisaje,
patrimonio y gestion de residuos.

En el presente capitulo se expone una propuesta de Programa de Seguimiento Ambiental
para la comprobacion del cumplimiento en el ambito del Plan Especial de las medidas
planteadas con el objeto de identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

OBJETO DE LAS MEDIDAS DE SEGUIMIENTO
El programa tendra como objetivos basicos:

1. Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
correctoras contenidas en el DAE, tanto en la fase de ejecucion del proyecto como
en la fase de funcionamiento.

Garantizar la efectividad de las medidas correctoras aplicadas.
Comprobar la cuantia de ciertos impactos que su prediccién resulta dificil.

4. Evaluar el grado en que se reduce el impacto con la aplicacion de las medidas
correctoras.

5. Ofrecer datos para mejorar el contenido de futuros Estudios Ambientales, puesto
gue permite evaluar hasta qué punto las predicciones efectuadas son correctas.

6. Detectar alteraciones no previstas en el procedimiento de EAE, debiendo en este
caso adaptarse nuevas medidas correctoras.

INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD

En el dambito de la planificacion, las herramientas destinadas al seguimiento de las
tendencias y los procesos y las metodologias prospectivas siempre han tenido una
importancia fundamental como base para la toma de decisiones estratégicas, habiendo
adquirido una especial relevancia desde la dptica de la sostenibilidad, en el marco de la
actual crisis ambiental.

Los indicadores de sostenibilidad constituyen una de estas herramientas de evaluacién,
que mayor desarrollo han conocido en los Ultimos tiempos debido especialmente a la
relativa sencillez conceptual en que se basan y especialmente a su gran potencial
comunicativo. Aun asi, es aun largo el camino que queda por recorrer en el desarrollo y la
aplicacion de indicadores.

En este sentido, para la evaluacién ambiental estratégica del planeamiento urbanistico, y
como se establece desde la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se
establece la necesidad de incluir un listado de indicadores de estado y seguimiento, al
menos de los siguientes objetivos ambientales, de modo que se pueda llevar a cabo un
seguimiento y evaluacion de la consecucion de los objetivos propuestos.
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Los Indicadores de estado y seguimiento tienen una doble funcidn: servir como
parametros de referencia para el propio planeamiento o como evaluacién del

cumplimiento real de lo planificado o de sus consecuencias.

A continuacién, se indica la seleccién de indicadores propios para el Plan Especial, cuyo

control correspondera a las instancias municipales competentes.

INDICADORES DE SEGUIMENTO Y CONTROL.

Variable

Ciclo hidrico

Indicador Criterios de medicion
Demanda total de agua Hm?3/afio
Consumo doméstico de agua I/hab./dia

Distribucién de la demanda

% doméstico, industrial, servicios

Perdidas en la red de abastecimiento

% sobre el total

Red de saneamiento separativa con respecto al
total

N° de empresas con autorizacion de vertido

% agua reutilizada

Calidad de agua de los rios y diversidad
biolégica

Energia

Consumo total electricidad y gas natural

tep/afio

Distribucién del consumo

% doméstico, industrial, servicios

N° edificios con certificacion energética

Edificaciones con instalaciones solares

% sobre el total

Alumbrado pUblico en el consumo energético del
Municipio

% sobre el total

Energias renovables no consumo municipal

% sobre el total

Emisiones de
contaminantes

Calidad del aire urbano

N° dias buena calidad o % de poblacién expuesta a
niveles elevados de contaminantes

% poblacion expuesta a niveles sonoros
superiores a los recomendados por la OMS

N° antenas o instalaciones de telefonia mévil

Gestion de
residuos

Generacion de residuos urbanos Kg/hab./dia
Distribucion de la gestion de los RSU (vertedero,

incineracion, reutilizacion o reciclaje)

Generacion de residuos peligrosos Tm/ano

Reutilizacion de materiales de construccion

%
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INDICADORES DE SEGUIMENTO Y CONTROL.
Variable Indicador Criterios de medicion
Recogida selectiva %
Actlv[da!ies Evolulcw.n del suelo para actividades Evolucion real después del ED (ha y %)
econémicas econdmicas
Familias que perciben la prestacion de rentas %
bésicas ’
L. Tasa de desempleo
Integracion
al
socia Actividades realizadas para fomentar la \°
participacion publica en el planeamiento
Satisfaccion de la ciudadania con el municipio
Evolucion das zonas verdes y accesibilidad Evolucion real tras el ED
N° de especies de fauna urbana
Medio urbano ) . Habitantes en Suelo urbano / Superficie de Suelo
Densidad de poblacion
urbano
Lineas subterraneas de infraestructuras y | "
servicios °
Licencias para rehabilitacion de edificios N°
Rehabllltla’clon y Entidades colaboradoras para el mantenimiento
Renovacion , Y L N°
y conservacion constituidas en el municipio
urbana
Calidad de inmueble % edificios tradicionales sobre el total
Desplazamiento de los habitantes despl./hab./dia
Distancia media por habitante Km/hab./dia
Movilidad
sostenible 9 (bli i i
: Distribucion de los desplazamientos por modos /° Itransporte pablico, vehiculo privado, peatonal, o
bicicleta
% de desplazamientos dentro del municipio %

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido re-
mitido un ejemplar del Plan Especial de Mercamadrid al Registro Administrativo de la Conse-
jerfa competente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la
via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso-Administrativo
ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, todo
ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para
la defensa de sus derechos.

Madrid, a 16 de octubre de 2025.—La directora general de Planeamiento, Maria An-
geles Ferndndez Hernando.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la
Riva Carrasco.

(01/16.929/25)
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